UMOWA NAJMU nr .......
zawarta w Boréwnie w dniu ...... 2022 r.
pomiedzy:

Wodnym Ochotniczym Pogotowiem Ratunkowym, ul. Torunska 157 (85-800 Bydgoszcz),
zarejestrowang w Sgdzie Rejonowym w Bydgoszczy - Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego pod
nr 0000110547, NIP: 554-10-54-688, reprezentowanym przez Prezesa Zarzgdu — Macie]
Banachowskiego, zwanym dalej ,,Wynajmujacym”
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Wynajmujacy i Najemca zwani w dalszej czesci umowy fgcznie jako ,,Strony”’, indywidualnie -
., Strona”.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku zapytania ofertowego na wynajem lokalu ustugowego
wraz z przynaleznym terenem, celem $wiadczenia ustug gastronomicznych i sprzedazy positkéw
na terenie O$rodka Szkoleniowo-Wypoczynkowego WOPR Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
w Boréwnie (ul. Spacerowa 8)

Zapytanie ofertowe oraz oferta Najemcy, w szczegdélnosci w zakresie warunkow najmu oraz praw i
obowigzkéw Stron zwigzanych z najmem, stanowig integralne czesci przedmiotowej umowy.

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu ustugowego wraz z przynaleznym terenem
przeznaczonym na swiadczenie ustug gastronomicznych obstugujgcych ruch turystyczny na
terenie Osrodku Szkoleniowo-Wypoczynkowym WOPR Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
w Bordéwnie (ul. Spacerowa 8)

2. taczna powierzchnia catkowita przedmiotu najmu, {j.:

1) Powierzchnia catkowita lokalu — 70,7 m?
2) Powierzchnia uzytkowa — 54,80 m?
3) terenu przynaleznego do lokalu i przeznaczonego na letni ogrodek — wynosi ok. 150 m?.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze przedmiot najmu Najemcy jest wolny od wad prawnych i w stanie
zdatnym do prowadzenia dziatalnosci ustugowej okreslonej niniejszg umowa, a takze jest
wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng (ciepta woda — terma), instalacje elektryczng,

4. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu najmu i ze przedmiot ten nadaje
sie do uméwionego uzytku, tj. do Swiadczenia ustug gastronomicznych (tradycyjna kuchnia
polska).



§2

1. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym, zawierajgcym
opis stanu technicznego lokalu oraz jego wyposazenie. Protokot ten stanowi¢ bedzie zatgcznik
do umowy.

2. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w terminie do 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

3. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za przedmiot najmu od momentu jego protokolarnego
przekazania Najemcy.

4. Postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio do zwrotu przedmiotu najmu po rozwigzaniu
umowy. Najemca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu najmu w terminie do 7 dni od dnia
rozwigzania niniejszej umowy.

§3

1. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wtasciwg i bezpieczng eksploatacje przedmiotu najmu,
instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu oraz ponosi koszty utrzymania ich
w nalezytym stanie technicznym, uwzgledniajgc wymogi eksploatacyjne, sanitarno-
epidemiologiczne i bhp w zakresie:

1) podtdg i scian,

2) stolarki drzwiowej i okiennej, oraz pozostatych elementéw stolarskich,

3) szklenia powierzchni okien,

4) armatury, przyboréw sanitarnych, oraz podej$¢ wodnych i kanalizacyjnych,
5) osprzetu i wyposazenia elektrycznego.

2. Najemca moze wprowadzaé ulepszenia i zmiany w rzeczy najetej tylko po opinii i za pisemng
zgodg Wynajmujgcego.

3. Z chwilg rozwigzania niniejszej umowy, wykonane przez Najemce prace i ulepszenia, stanowic
bedg wtasnos¢ Wynajmujgcego, bez obowigzku zwrotu poniesionych kosztéw na rzecz
Najemcy.

4. Naktady na przedmiot najmu ponosi Najemca na wiasny koszt i we wlasnym zakresie.
Najemcy nie przystuguje wobec Wynajmujgcego roszczenie o zwrot tych nakfadow.

§4
Na Najemcy spoczywa obowigzek niezwtocznego informowania stuzb technicznych
Wynajmujgcego o zaistniatych awariach i innych nieprzewidzianych zdarzeniach, mogacych mie¢
wptyw na funkcjonowanie i zabezpieczenie przedmiotu najmu, w tym na bezpieczenstwo osob
i mienia.

§5

1. Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy, jak rowniez za skutki
nieprzestrzegania przez niego przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych obowigzujgcych
na terenie Wynajmujgcego.

3. Najemca we wilasnym zakresie i na wilasny koszt rozwigzuje problem zabezpieczania
i ubezpieczenia wszelkich przedmiotow i urzgdzen znajdujgcych sie w wynajmowanych
pomieszczeniach.

4. Strony odrebnym porozumieniem ustalg sposob udostepnienia kluczy do wynajmowanego
lokalu, w celu zapobiegania i zabezpieczenia przedmiotu najmu od kradziezy, pozaru czy
innych nieprzewidzianych zdarzen.



§6

Najemca zobowigzuje sie do swiadczenia w wynajmowanym lokalu oraz na przyleglym do
niego terenie, ustug gastronomicznych zwigzanych i zgodnych z charakterem prowadzonej
przez Wynajmujgcego dziatalnosci (ij. tradycyjna kuchnia polska), bezwzglednie w okresie od
dnia 1 kwietnia do dnia 31 pazdziernika kazdego roku obowigzywania niniejszej umowy,
w godzinach okreslonych w ust. 2, z zastrzezeniem odpowiednich postanowierh umowy.
Najemca zobowigzuje sie do Swiadczenia ustug gastronomicznych wskazanych w ust. 1,
w godzinach otwarcia Muzeum Wsi Lubelskiej w poszczegdlnych miesigcach, zgodnie
Z ponizszg tabela:

miesigc godziny otwarcia
maj 10:00 — 17:00
czerwiec — sierpien 10:00 — 22:00
wrzesien 10:00 — 17:00

Swiadczenie przez Najemce ustug gastronomicznych w miesigcach i godzinach innych, niz
powyzej, wynikajgce ze zgtoszonych potrzeb Wynajmujgcego, zwigzanych z koniecznoscig
zapewnienia obstugi ruchu turystycznego, wymaga kazdorazowego uzgodnienia z Najemca.
Swiadczenie ustug, o ktérych mowa w ust. 1, bedzie sie odbywato na zasadzie sprzedazy
(serwowania) przez Najemce gotowych positkow

Najemca, po uzyskaniu zezwolenia, bedzie uprawniony do sprzedazy na wynajmowanym
terenie napojéw alkoholowych zawierajgcych do 4,5% alkoholu oraz piwa.

Najemca zobowigzuje sie do uzyskania stosownych zgdd i pozwolen wydawanych przez
witasciwe organy sanitarne, umozliwiajgcych Swiadczenie ustug gastronomicznych
w wynajmowanym lokalu.

Na kazdorazowe zadanie Wynajmujgcego, Najemca jest zobowigzany do przedstawienia
dokumentéw potwierdzajgcych posiadanie zezwolen, zgdd i pozwolen, o ktorych mowa w ust.
4i5.

Ustuga bedzie $wiadczona zgodnie z warunkami okreslonymi w Ogtoszeniu o postepowaniu
przetargowym i ztozonej ofercie.

§7

Najemca nie moze odda¢ w podnajem ani do bezptatnego uzywania przedmiotu najmu
osobom trzecim. Jakiekolwiek udostepnienie przedmiotu najmu osobom trzecim skutkowac
bedzie obowigzkiem =zaptaty przez Najemce na rzecz Wynajmujgcego kary umownej
w wysokosci  dwukrotnosci  wartosci czynszu najmu, niezaleznie od uprawnienia
Wynajmujgcego do natychmiastowego rozwigzania niniejszej umowy, bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

Najemca nie moze dokona¢ zmian funkcji i przeznaczenia wynajmowanych pomieszczen,
zmian w instalacjach i konstrukcji budynku oraz zmian w wyposazeniu technicznym bez
zasiegniecia opinii i pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szylddw czy oznaczen Najemcy na zewnatrz budynku
wymaga uzyskana pisemnej zgody wynajmujgcego.

§8

1. Za przedmiot najmu, w okresie swiadczenia ustug gastronomicznych na warunkach



okreslonych w § 6 ust. 1 i nast. umowy, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu miesieczny

czynsz w miesigcach (maj, wrzesien) ....... zt netto, tj. ....... zt brutto. oraz zapfaci
Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w miesigcach (czerwiec, lipiec, sierpien) ....... Zt netto,
t........ zt brutto

Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie ptatny przez Najemce z géry, do dnia 15-go kazdego
miesigca kalendarzowego, w formie bezgotéwkowej na rachunek bankowy nr .....
Wynajmujacy wystawi fakture na miesieczny czynsz najmu. Za dzieh zaptaty, przyjmuje sie
dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

W okresie swiadczenia ustug gastronomicznych, Najemca bedzie wywozit nieczystosci we
wilasnym zakresie i na wtasny koszt)

Oprocz czynszu, Najemca bedzie zobowigzany do poniesienia we wlasnym zakresie kosztéw

zwigzanych z wyposazeniem i zagospodarowaniem przedmiotu najmu, w zakresie

niezbednym do $wiadczenia ustug przewidzianych niniejszg umowg, a takze wynikajgcym

z koniecznosci zapewnienia czystosci w wynajmowanym lokalu, na przylegtym terenie

i w toaletach udostepnionych Najemcy oraz zapewniajgcym biezgce utrzymywanie przedmiotu

najmu w stanie nalezytym i zdatnym ze wzgledu na cel Swiadczonych ustug.

Przez caly okres trwania umowy najmu, Najemca bedzie ponosit dodatkowo:

1) koszty zuzycia energii elektrycznej, obliczone wg. wartosci wskazanych przez podlicznik i
na podstawie aktualnie obowigzujgcej Wynajmujgcego stawki za 1 kWh, ktére bedag
refakturowane na Najemce;

2) koszty zuzycia wody i $ciekow, obliczone wg wartosci wskazanych przez podlicznik
zamontowany w wynajmowanym Obiekcie i na podstawie aktualnej ceny wody i Sciekdéw
za 1m?®, ktére bedg refakturowane na Najemce.

W przypadku opdznienia Najemcy w terminowej zaptacie naleznosci okreslonych niniejszg

umowa, Wynajmujacy jest uprawniony do naliczenia odsetek ustawowych za kazdy dzien

opOznienia do dnia zapfaty.

§9
Przed zawarciem niniejszej umowy, Najemca wniést w formie pienieznej (przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujgcego), tytutem zabezpieczenia nalezytego jej wykonania, kaucje
w wysokosci 4000,00 zt
Kaucja zabezpiecza w szczegolnosci roszczenia Wynajmujgcego z tytutu niniejszej umowy.
W razie zaistnienia przestanek uprawniajgcych Wynajmujgcego do dokonania potrgcenia
(takich jak m.in. zalegtosci w optatach na rzecz Wynajmujgcego, czy stwierdzone podczas
kontroli Wynajmujgcego uszkodzenia lub wady w przedmiocie najmu), kwota kaucji bedzie
w pierwszej kolejnosci zaliczona na poczet optat czynszowych i opfat licznikowych, a takze
innych roszczen powstatych w zwigzku z najmem, a Najemca bedzie zobowigzany w terminie
do 7 dni od dnia potrgcenia, do uzupetnienia kwoty kaucji do wysokosci okreslonej w ust. 1,
pod rygorem rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu
wypowiedzenia. W pozostatym, niewykorzystanym zakresie, kwota zostanie zwrdcona
Najemcy.
W przypadku braku podstaw do potrgcenia kaucji zZtozonej na zabezpieczenie, podlega ona
zwrotowi Najemcy w terminie 7 dni od dnia rozwigzania niniejszej umowy i wydania
przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.




§ 10
Umawiajgce sie strony zgodnie postanawiaja, ze niniejsza umowa zostaje zawarta na czas
okreslony od dnia jej podpisania (nie wczesniej nizod ..................... Ydodnia ................
Jakakolwiek zmiana wykorzystania przedmiotu najmu, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
na dziatalnos¢ inng, niz okreslona w umowie, poczytana bedzie jako razgce naruszenie
warunkéw umowy przez Najemce i stanowi¢ bedzie podstawe do jej natychmiastowego
rozwigzania przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Jezeli Najemca uzywa rzeczy w sposOb sprzeczny z przeznaczeniem rzeczy i mimo
upomnienia Wynajmujgcego nie przestaje jej uzywac w taki sposéb albo gdy rzecz zaniedbuje
do tego stopnia, ze zostaje ona narazona na utrate lub uszkodzenie, Wynajmujgcy moze
rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 11
Umowa najmu moze byé rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie, o ktérym mowa w ust. 1, pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na
pismie.
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, gdy
Najemca zalega¢ bedzie z zaptatg naleznego czynszu za co najmniej dwa petne okresy
ptatnosci, po uprzednim wezwaniu Najemcy do uregulowania zalegtego czynszu najmu
i bezskutecznym uptywie co najmniej 7-dniowego terminu na uregulowanie czynszu.
Umowa moze ulec rozwigzaniu w kazdym czasie w wyniku porozumienia Stron.

§12
Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym. Zwrot przedmiotu najmu odbedzie sie na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.
Wszelkie pogorszenia stanu przedmiotu najmu, Najemca jest obowigzany usung¢ na wiasny
koszt, w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. Jezeli to nie nastgpi, Wynajmujacy jest
upowazniony do usuniecia pogorszen na koszt Najemcy.
Jezeli pogorszenia nie dadzg sie usungc, Najemca jest obowigzany zaptaci¢ Wynajmujgcemu
petne odszkodowanie.

§13
Wywieszanie przez Najemce ogtoszen, reklam, szyldéw, tablic informacyjnych, plakatéw
reklamowych itp., w wynajmowanych pomieszczeniach i na wynajmowanym terenie,
kazdorazowo wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca jest zobowigzany do kazdorazowego, niezwtocznego udostepniania przedmiotu
najmu upowaznionemu przedstawicielowi Wynajmujgcego, w celu przeprowadzenia kontroli
stanu technicznego i sposobu wykorzystania przedmiotu najmu zgodnie z niniejszg umow3.
Kontrola bedzie sie odbywac przy obecnosci przedstawiciela Najemcy.

§14
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Ewentualne spory wynikte w czasie realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad
powszechny rzeczowo wiasciwy wg. siedziby Wynajmujgcego.



§ 15
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy, dwa dla
Wynajmujgcego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



